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LAUDo DE AvALTAÇÃo pana locaÇÃo on t
No 037/2025

A Comissão Avaliadora, em conjunto com a equipe de Engeúaria, apos aúlise criteriosa do
imôvel proposto pra locaçáo pela Administração Pública, de teneno para apreensão de animais
apresenta o seguinte parecer:

I - VISTORIA f, DEFINIÇAO DA METODOLOGIA DO ESTUDO

A metodologia do estudo foi definida com o objetivo de fomecer uma avaliação justa e
transpaÍente do imóvel. Esta metodologia inclúu uma análise do estado de conservação do
imóvel, que é um fator chave na determinação do seu valor. A condição do imóvel pode ter um
impacto significativo no valor de mercado e na atratividade para potenciais locatários ou
compradores.

Alem disso, a metodologia tambem incluiu a estimativa dos custos de quaisquer adaptações

necessárias. Isso pode incluir reparos, melhorias ou modificações para tomaÍ o imóvel adequado
para o uso pretendido. Estes custos são importantes para considerar ao avaliar o valor total do
imóvel.

Por hm, a metodologia incluiu o criiculo do prazo de amortização dos investimentos. Isso é
essencial para entender o retomo potencial do investimento no imóvel e para determinar se a

locação ou compra do imóvel é uma decisão financeiramente viável.

Esta abordagem abrangente e detalhada garante que a avaliação do imóvel seja precisa,justa e útil
para todas as partes interessadas.

II. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL f, DOCTIMENTO DE PROPRMDADE OU POSSE

O imóvel, localizado no Sítio Ribeira, Tacaimbó / PE, possui as seguintes caracteristicas: é

constituido por cerca de arame e estacas de madcira, curral em muro de alvenaria e grade metrllica.
O documento de propriedade ou posse confirma a legalidade da posse do imóvel.

a

ASSUNTO: Avaliação de terreno para apreensão de animais do município de Tacaimbó - PE.

Rf, FERÊNCIA: Lei Federal 14.13312021

R. Sebastiáo Clemente, 83, Centro
Tacaimbó - PE
CEP:5514S000
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III - ESTADO ATUAL DA f,,DIFICAÇÃO o

A avaliação do estado atual do imóvel foi Íealízada com um olhar meticuloso e profissional. A
estrutuÍa do imóvel foi examinada em detalhes, incluindo a integridade dos alicerces, paredes,

telhado e outros componentes estruturais. A estabilidade e segurança da estrutura são de suma

importância e foram consideradas primordiais na avaliação.

As instalações elétricas e hidráulicas foram inspecionadas para garantir que estào em

coníormidade com as noÍmÍs de segurança e eficiência. lsso inclui a verificação do estado da

fiação elétrica, disjuntores, tomadas, encanamentos, tomeiras e outros componentes Íelacionados.

Os acabamentos do imóvel, como pintura, pisos, revestimentos de parede e detalhes

arquitetônicos, também foram avaliados. Embora estes elementos possam parecer superficiais.

eles podem ter um impacto significativo no valor percebido do imóvel e na satisfação do ocupante.

Além disso, foram considerados outros aspectos que podem afetar o valor do imóvel ou necessitar

de reparos. Isso inclui a eficiência energética, o isolamento acústico, a ventilação e a iluminação
natural, entÍe outÍos.

A avaliação concluiu que o imóvel está em um estado geral satisfatório, com alguns Íeparos e

melhorias recomendados. Estes reparos não são criticos, mas aumentarão o valor e a aÍratividade
do imóvel para potenciais locatários ou compradores.

Iv - ADAPTAÇÔES IMPRESCINDÍVEIS PARA INSTALAÇÃO DE UM
EQUIPAMENTO PÚBLICO

As adaptações imprescindíveis pam a insalação de um eqüpamento público no imóvel incluem,
mas não se limitam a, a adequação da infraestrutuÍa eletrica e hidráulica, a realização de reformas
para garantir a acessibilidade, a instalação de equipamentos de segurança e a adaptação de espaços
para atender às especificidades do equipamento a ser instalado.

v - cusTos DE ADAPTAÇÕES

Não haverá custos de adaptações, pois se trata de apenas um teneno, onde o mesmo estií pronto
para uso

vr - pRAZo DE AMORTTZAÇAO DOS INVESTTMENTOS

Não haverá necessidade de prazo

R. Sebastião Clemente, 83, Centro
Tacâimbó - PE
CEP: 55í4S000
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vu - ullcxósrrco DE MERCADo r avnu.tçÃo rnvu

Um estudo aprofundado do mercado imobiliário foi realizado para avaliar o imóvel em questiio.

Este estudo levou em consideração vá,r-ios fatores críticos, inclündo o valor de mercado atual do
imóvel, sua localização estrategica e uma compaÍirção detalhada com imóveis semelhantes na

mesma área.

Além disso, foram considerados outros aspectos importantes, como a infraestnrtura do bairro, a

acessibilidade a serviços públicos e privados, a segurança da área e o potencial de valorização do
imóvel a longo prazo. Estes fatores adicionais são essenciais para fomecer uma visão mais

completa e precisa do valor real do imóvel.

A avaliação final levou em conta todos esses fatores, juntamente com os custos de eventuais
adaptações necessárias paÍa tomar o imóvel adequado para o uso pretendido. Isso pode incluir
reformas, melhorias na acessibilidade ou modificações para atender a requisitos específicos.

Este processo de avaliação abrangente garante que a avaliação do imóvel seja justa, precisa e

reflita seu verdadeiro valor no mercado atual. Isso também permite que os interessados tomem
decisões informadas e confiantes sobre a locação ou compra do imóvel.

VIII - ANEXO DE FOTOS DO IMOVEL

As fotos anexas a este paÍecer fomecem uma visão visual do imóvel e de suas caÍacterísticas.

IX. CONFORMIDADE COM A LEI FEDERALI4.I33I2O2I

A proposta de locação do imóvel está em conformidade com a Lei Federal 14 13312021, que
estabelece normas para licitações e contratos da Administração Pública. Todos os requisitos legais
para a locação do imóvel foram observados, incluindo a realizaçáo de licitação na modalidade de
concorrência.

As normas utilizadas na elaboração deste laudo estão abaixo relacionadas. A classificação do
Iaudo quanto à fundamentação e precisão e orientada pelas normas da ABNT:

. NBR - 14ó53-1:2019 - Avaliações de Bens - Parte 1 - Procedimentos Gerais ABNT -
Associação Brasileira de Normas Tecnicas.

. NBR - 14653-2:2011 - Avaliaçôes de Bens -Pafle2 - Imóveis Urbanos ABNT -
Associação Brasileira de Normas Tecnicas.

. NBR - 12721:2006 - Avaliação de Custos UniÉrios de Construção para Incorporação
Imobiliária e outras Disposições para Condomínios Edilícios - ABNT - Associação
Brasileira de Normas Tecnicas.

R. Sebastiáo Clemente, 83, Centro
Tacaimbó - PE
CEP:5514G000
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XI . VALOR DO ALUGTIEL

O valor mensal do aluguel do imóvel foi definido em R$ 6{X),(X) (seiscentos reais), considerando
a avaliação do mercado imobilirlrio local, as características do imóvel e os custos de eventuais
adaptações necesúrias.

XII - CONCLIISÃO

Apos uma aruilise criteriosa e detalhada do imóvel em questão, levando em consideração diversos
fatores como localização, condição estrutural, valor de mercado e demanda, concluímos que o
imóvel é adequado para fins de locação pelo municipio.

O imóvel apÍesenta uma estrutura sólida e bem conservada, o que minimiza a necessidade de

manutenção e reparos a curto pfttzo. Alem disso, sua localizâção esffatégica, próxima a serviços
públicos essenciais, toma-o uma opção viável e conveniente para o município.

Com base na avaliação de mercado, o valor de locação proposto e justo e está em liúa com os

preços praticados na região para imóveis semelhantes. Alem disso, a demanda por imóveis na área

é alta, o que indica que a locação do imóvel será uma decisão acertada.

Portanto, recomendamos que o municipio proceda com a locação do imóvel. Esta decisão não so

atenderá às necessidades imediatas do município, mas tamMm será um investimento prudente a

longo prazo.

LL
vel Tecnico pela Vistoria

Augusto Lins e Silva Filho
Crea: 51.200/PE

R. Sebaslião Clemente, 83, Centro
Tacaimbó - PE
CEP:5514G000

racãi?n"tro

Cleivilano Pereira Barros
Creci: 9575



TaêairntióPRE FE I ÍU RÂ DE

Trabathando por vocé!

I

ú

-

,t,c":

7

Mu\,lt â

9..
o
o
-t

0.)
o
{,

R. Seba€iião C.lsmêÍrto, 83, CeÍItro
Taceimbó - PE
CEP:5514G000

(j

['í,il --l
§

)

tffitsz

1

--

I

t

I

EEF
!I;
hr:--.'



\À u ÍricIn
§1:\

,à

Estado de Pemambuco

PREFEITURA DE TACAIMBÓ
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vVALOR DE REFERENCIA: Laudo de avaliaçâo

I.O.DO OBJETO

l.l.Constitui objeto da respectiva solicitação: Locação de um imóvel situado no Sitio Ribeira, Zona
Rural, Tacaimbó / PE, terreno para apreensão de animais do Município de Tacaimbó - PE.

2.().DA CONSULTA DE MERCADO

2.l.Nos termos da norma vigente o valor previamente estimado da contratação deverá ser compatível
com os valores praticados pelo mercado, considerados os preços constantes de bancos de dados
públicos e as quantidades a serem contÍatadas, observadas a potencial economia de escala e as

peculiaridades do local de execução do objeto.

2.2.4 pretensa contratação é realizada por ente federativo e não envolve recurso da União. Nesse caso

o valor previamente estimado foi definido por meio da utilização de outros sistemas de custos
adotados pelo respectivo ente.

2.3.Com base nos custos para execução do objeto da contratação, definidos na forma estabelecida no
Art. 23, § 3o, da Lei 14.133121, guardadas as suas características e particularidades, e observadas as

disposições do Art. 74, § 5o, inciso I, do mesmo diploma legal, relacionamos abaixo o preço de
referência considerado satisfatório.

2.4.Mês que serviu de base para elaboração da consulta de mercado: Março de 2025.

cÓDlco DESCRIÇÁO Do ITEM
Locação de um imóvel situado no Sltio fubeira,

I Z.ona Rural, Tacaimbó i PE, terreno para apreensâo
de animais do MunicÍpio de Tacaimbó - PE.

UNIDADE QUANTIDADE P.UNITÁRIO P. TOTAL

Parcela 12 600.00 7.200.00

Totat 7.200.00

3.0.DO VALOR

3.1.O valor total é equivalente a R$ 7.200,00.

4.0.DAS CONDrÇOES DA CONTRATAÇÃO

4.1 .O prazo da presente locação e que admite pronogação nos casos previstos na Lei 14. 133/21 , está
abaixo indicado e será considerado a partir da assinatua do Conúato:

Entrega do imóvel: 3 (três) dias
Locação: 12 (doze) meses

4.2.A vigência da presente contratação será determinada: 12. (doze) meses. considerada da data de
endo ser prorrogada, nas hipóteses e nos

assinatura do res rrectivo ins trumcntodea iuste;pod
termos dos Arts. 105 a 114, da Lei 14.133/21

PREFEITURÂ DE TACAIMBÓ
Endereço: R. Sebastião Clemente, no g3 _ Centro, fu*i_UO - pE, 55140_000

Telefone: (Bl) 37 55-1257
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Estado de Pemambuco

PREFEITURA DE TACAIMBO
Palácio Municipal Dr. Joaquim Antônio Albuquerque

4.3.O pagamento será realizado mediante processo regular e em o e

procedimentos adotados, bem como as disposições dos Arts. 141 a146 daLei 14.133/2 seguinte
maneira: Para ocorrer no pr.vo de trinta dias, contados do período de adimplemento.

Tacaimbó - PE, 12 de Março de 2025.

de Oliveira
Secretário de Agricultura

PREFEITURA DE

Tacaimbó
Trabalhando por voce!

PREFEITURÂ US IAC,AN,INÓ
Endereço: R. Sebastião Clemente, no 83 - Centro, Tacaimbó - pE.55140-000.

Telefone: (91) 37 55 - 1257
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